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Sector – 12M Forward PE 
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ซัพพลายบ้านหรูเพ่ิมเข้ามาในตลาด  

ข้อมูลตลาดที่อยู่อาศัยสะท้อนผู้ประกอบการอสังหาฯ ได้เพ่ิมอุปทาน
ใหม่เข้ามาในตลาดในเดือนสิงหาคมมากข้ึน โดยเฉพาะกลุ่มบ้านหรู 
ในขณะทีย่อดเปิดโครงการใหมฟ้ื่นกลบัไปอยู่ระดับก่อน COVID ระบาด
แล้ว แต่อุปสงค์ที่อยู่อาศัยยังฟ้ืนตัวข้ึนค่อนข้างช้า โดยอัตรา take-up 
rate ยั งต่ ำอยู่ ที่  18% เรายั งคงให้น้ ำหนักหุ้ นกลุ่ มอสั งหาฯ ที่  
NEURTAL โดยเลือก LH และ AP เป็นหุ้นเด่นของเราในกลุ่มนี ้

 

 
ยอดเปิดโครงการใหม่ฟ้ืนตัวกลับไปอยู่ระดับก่อน COVID ระบาดแล้ว 
Agency for Real Estate รายงานข้อมูลตลาดท่ีอยู่อาศัยเดือนสิงหาคม 2022  ว่า
ยอดเปิดโครงการใหม่เพ่ิมข้ึนถึง 54% mom และ 132% yoy เป็น 9,596 ยูนิต 
เนื่องจากมีผู้ประกอบการรายใหญ่มีการเปิดโครงการใหม่เพ่ิมข้ึน โดยเฉพาะ SIRI, 
FPT, AP, BRI และ LALIN ซึ่งห้าบริษัทท่ีมีการเปิดโครงการใหม่มากท่ีสุดในเดือน
สิงหาคม ท้ังนี้ ยอดเปิดโครงการใหม่ในงวด 8M22 เพ่ิมข้ึนถึง 110% จากฐานท่ีต่ำใน
ปีท่ีแล้ว ซึ่งเป็นช่วงท่ีตลาดท่ีอยู่อาศัยถูกกระทบจากการปิดแคมป์คนงานก่อสร้าง 
และการใช้มาตรการ lockdown อย่างไรก็ตาม ภาวะตลาดท่ีอยู่อาศัยในฝั่งของ
อุปทานยังคงดีข้ึนอย่างต่อเนื่อง สะท้อนจากยอดเปิดโครงการใหม่ท่ีฟ้ืนตัวข้ึนอย่าง
ตอ่เนื่องและกลับไปอยู่ระดับก่อน COVID ระบาดท่ีประมาณ 10,000 ยูนิตต่อเดือน  
มีโครงการบ้านเดีย่วระดับหรเูพิ่มเข้ามาในตลาดมากข้ึน 
โครงการท่ีเปิดใหม่ในเดือนสิงหาคมส่วนใหญ่ยังเป็นโครงการแนวราบ ซึ่งคิดเป็น
สัดส่วน 52% ของตลาดรวม แต่เราพบว่ามีสัดส่วนการเปิดโครงการคอนโดมิเนียม
ใหม่เพ่ิมข้ึนอย่างมีนัยสำคัญในช่วงสองสามไตรมาสท่ีผ่านมา จาก 20-30% ใน
ปลายปี 2021 เป็น 48% ของตลาดรวมในเดือนสิงหาคม 2022 ในขณะเดียวกัน 
ราคาขายเฉลี่ยของโครงการท่ีเปิดใหม่ในเดือนสิงหาคมเพ่ิมข้ึนเล็กน้อย 2% mom
เป็น 4.5 ล้านบาทต่อยูนิต เนื่องจากมีการเปิดโครงการบ้านเดี่ยวระดับหรูเพ่ิมข้ึน 
อย่างไรก็ตาม ราคาขายเฉลี่ยในงวด 8M22 อยู่ท่ี 3.85 ล้านบาท ลดลงจาก 5.0 ล้าน
บาทในงวด 8M21 เนื่องจากมีอุปทานคอนโดมิเนียมในตลาด mass เพ่ิมข้ึนเป็น
จำนวนมากในช่วงต้นปีท่ีผ่านมา  
อัตรา Take-up rate ยังอยู่ในระดับท่ีต่ำกว่าภาวะปกตมิาก 
ถึงแม้จะมีการเปดิโครงการใหม่อย่างคึกคัก แต่อุปสงค์ท่ีอยู่อาศัยยังฟ้ืนตัวค่อนข้างช้า
โดยอัตรา Take-up rate ยังอยู่ ในระดับต่ำท่ี 18% ในเดือนสิงหาคม แบ่งเป็น
โครงการแนวราบอยู่ท่ี 14% และของโครงการคอนโดมิเนียมอยู่ท่ี 23% ซึ่งยังต่ำกว่า
ภาวะปกติของตลาดก่อน COVID ระบาดท่ี 40% อยู่อย่างมาก ท้ังนี้ โครงการท่ีมียอด 
presales แข็งแกร่งในเดือนสิงหาคมได้แก่โครงการบ้านเดี่ยวระดับ super luxury
นาราสิริ กรุงเทพกรีฑา (ของ SIRI ขายได้ 92%) และ campus condominium
Kave Seed เกษตร (ของ ASW ขายได้ 44%) ซึ่งสะท้อนว่าการฟ้ืนตัวในตลาด
อสังหาฯ ยังไม่ท่ัวถึง โดยอุปสงค์โครงการแนวราบยังแข็งแกร่งและไปได้เรื่อยๆ
ในขณะท่ีการฟ้ืนตัวของกลุม่โครงการคอนโดมิเนียมยังเปราะบาง  

 

 
Property sector – valuation summary 

BB Ticker 
M Cap 

Price 
(Bt) 

TP U/D 
Rec 

Net Profit 
(Btm) 

EPS G% PE (x) P/BV (x) Div Yld (%)  

(USDm) 12-Sep (Bt) (%) 22F 23F 22F 23F 22F 23F 22F 23F 22F 23F 
ANAN 160 1.29 1.40 8.5 HOLD 180 425 139.4 135.4 29.8 12.7 0.5 0.5 1.8 4.3 

AP 973 10.40 12.50 20.2 BUY 5,629 5,936 23.9 5.5 5.8 5.5 0.9 0.8 5.8 6.3 
LH 3,180 8.95 11.30 26.3 BUY 8,984 8,696 29.5 (3.2) 11.9 12.3 2.1 2.0 7.2 7.2 

LPN 202 4.68 4.20 (10.3) SELL 622 676 105.7 8.8 11.1 10.2 0.6 0.6 5.4 5.9 
PSH 833 12.80 11.90 (7.0) SELL 2,884 2,864 22.6 (0.7) 9.7 9.8 0.6 0.6 7.5 7.5 
QH 701 2.20 2.20 0.0 HOLD 2,065 2,312 23.7 11.9 11.4 10.2 0.8 0.8 5.3 6.0 
SIRI 518 1.17 1.28 9.4 HOLD 2,365 2,732 17.3 15.5 7.4 6.4 0.5 0.4 6.0 6.4 

SPALI 1,131 19.50 25.60 31.3 BUY 6,857 7,054 (3.0) 2.9 6.1 5.9 0.9 0.8 6.4 6.4 
 

Source: Bloomberg, Krungsri Securities 
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Figure 1: Monthly housing market data 

Month Jan-22 Feb-22 Mar-22 Apr-22 May-22 Jun-22 Jul-22 Aug-22 % mom % yoy 

New launch (unit) 7,712 8,509 7,464 6,173 10,649 12,457 6,229 9,596 54.1 131.6 

By product type           

Low-rise 1,815 1,282 4,879 2,753 3,944 6,670 3,445 5,028 46.0 63.9 

Condo 5,897 7,227 2,585 3,420 6,705 5,787 2,784 4,568 64.1 324.5 

By price segment           

Mass (<Bt3mn) 3,821 6,674 2,990 4,178 7,014 8,169 2,945 5,525 87.6 129.6 

Premium (Bt3-10mn) 3,822 1,809 4,009 1,719 3,075 3,637 2,890 3,404 17.8 104.4 

Luxury (>Bt10mn) 69 26 465 276 560 651 394 667 69.3 826.4 

           

Take-up unit (unit) 3,119 5,206 1,710 1,222 4,243 2,540 1,044 1,746 67.2 121.0 

By product type           

Low-rise 321 253 1,101 401 596 847 399 703 76.2 31.2 

Condo 2,798 4,953 609 821 3,647 1,693 645 1,043 61.7 310.6 

           

By price segment           

Mass (<Bt3mn) 1,530 4,892 725 861 3,476 1,836 594 1,135 91.1 138.4 

Premium (Bt3-10mn) 1,582 312 924 318 686 558 398 415 4.3 37.4 

Luxury (>Bt10mn) 7 2 61 43 81 146 52 196 276.9 1,533.3 

           

Take-up rate (%) 40.4 61.2 22.9 19.8 39.8 20.4 16.8 18.2 1.4 (0.9) 

By product type           

Low-rise 17.7 19.7 22.6 14.6 15.1 12.7 11.6 14.0 2.4 (3.5) 

Condo 47.4 68.5 23.6 24.0 54.4 29.3 23.2 22.8 (0.3) (0.8) 

           

By price segment           

Mass (<Bt3mn) 40.0 73.3 24.2 20.6 49.6 22.5 20.2 20.5 0.4 0.8 

Premium (Bt3-10mn) 41.4 17.2 23.0 18.5 22.3 15.3 13.8 12.2 (1.6) (5.9) 

Luxury (>Bt10mn) 10.1 7.7 13.1 15.6 14.5 22.4 13.2 29.4 16.2 12.7 

Source: AREA, Krungsri Securities 

 

 

Figure 2: New launch breakdown by price segment  Figure 3: 12-months moving average take-up rate 
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Figure 4: New launch supply (condo + housing)  Figure 5: Take-up unit (condo + housing) 
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Figure 6: New launch supply (housing)  Figure 7: Take-up unit (housing) 
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Figure 8: New launch supply (condo)  Figure 9: Take-up unit (condo) 
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Figure 10: New launch supply  Figure 11: New launch by segment  Figure 12: New launch by product 
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Figure 13: Take-up unit  Figure 14: Take-up unit by segment  Figure 15: Take-up unit by product 
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Figure 16: Take-up rate  Figure 17: Take-up rate by segment  Figure 18: Take-up rate by product 
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Disclaimer   
การเปิดเผยผลการส ารวจของสมาคมส่งเสรมิสถาบันกรรมการบรษิัทไทย (IOD) ในเรื่องการก ากับดูแลกิจการ (Corporate Governance) นี้ เป็นการ
ด าเนินการตามนโยบายของส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย ์โดยการสารวจของ IOD เป็นการส ารวจและประเมนิจากขอ้มูล
ของบรษิทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย และตลาดหลกัทรพัย์ เอม็เอไอ (MAI) ที่มกีารเปิดเผยต่อสาธารณะ และเป็นขอ้มูลที่ผูล้งทุน
ทัว่ไปสามารถเขา้ถงึได้ ดงันัน้ ผลส ารวจดงักล่าวจงึเป็นการน าเสนอในมุมมองของบุคคลภายนอก โดยไม่ได้เป็นการประเมนิการปฏบิตั ิและมไิด้มกีารใช้
ขอ้มลูภายในเพื่อการประเมนิ ผลสารวจดงักล่าวเป็นผลการส ารวจ ณ วนัทีป่รากฏในรายงานการก ากบัดูแลกจิการของบรษิทัจดทะเบยีนไทยเท่านัน้ ดงันัน้ 
ผลการส ารวจจงึอาจเปลีย่นแปลงไดภ้ายหลงัวนัดงักล่าว หรอืเมื่อขอ้มลูทีเ่กี่ยวขอ้งมกีารเปลีย่นแปลง ทัง้นี้ บรษิทัหลกัทรพัย ์กรุงศร ีจ ากดั (มหาชน) มไิด้
ยนืยนั ตรวจสอบ หรอืรบัรองถงึความถูกตอ้งครบถว้นของผลการส ารวจดงักล่าวแต่อย่างใด 
 

 



Anti-corruption Progress Indicator 2020 

Companies that have declared their intention to join CAC 
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YUASA  
Disclaimer   

การเปิดเผยผลการประเมนิดชันีชี้วดัความคบืหน้าการป้องกนัการมสี่วนเกี่ยวขอ้งกบัการทุจรติคอร์รปัชนั (Anti-Corruption Progress Indicators) ของ
บรษิทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยซึ่งจดัท าโดยสถาบนัไทยพฒัน์นี้ เป็นการด าเนินการตามนโยบายและตามแผนพฒันาความยัง่ยนื
ส าหรบับรษิทัจดทะเบยีนของส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ โดยผลการประเมนิดงักล่าวของสถาบนัไทยพฒัน์ อาศยั
ขอ้มูลที่ได้รบัจากบรษิทัจดทะเบยีนตามที่บรษิทัจดทะเบยีนได้ระบุในแบบแสดงขอ้มูลเพื่อการประเมนิ Anti-Corruption ซึ่งได้อ้างองิขอ้มูลมาจากแบบ
แสดงรายการขอ้มูลประจ าปี (แบบ 56-1) รายงานประจ าปี (แบบ 56-2) หรอืในเอกสารและหรอืรายงานอื่นที่เกี่ยวขอ้งของบรษิทัจดทะเบยีนนัน้ แล้วแต่
กรณี ดงันัน้ ผลการประเมนิดงักล่าวจงึเป็นการน าเสนอในมุมมองของสถาบนัไทยพฒัน์ซึ่งเป็นบุคคลภายนอก โดยมไิด้เป็นการประเมนิการปฏบิตัิ ของ
บรษิทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย และมไิด้ใช้ขอ้มูลภายในเพื่อการประเมนิ เนื่องจากผลการประเมนิดงักล่าวเป็นเพยีงผลการประเมนิ 
ณ วนัที่ปรากฏในผลการประเมนิเท่านัน้ ดงันัน้ ผลการประเมนิจงึอาจเปลี่ยนแปลงได้ภายหลงัวนัดงักล่าว หรอืเมื่อขอ้มูลที่เกี่ยวขอ้งมีการเปลี่ยนแปลง 
ทัง้นี้ บรษิทัหลกัทรพัย์ กรุงศร ีจ ากดั (มหาชน) มไิด้ยนืยนั ตรวจสอบ หรอืรบัรองความถูกต้องครบถ้วนของผลการประเมนิดงักล่าวแต่อย่างใด  
Reference 
การเปิดเผยขอ้มูลบรษิทัที่เขา้ร่วมโครงการแนวร่วมปฏบิตัขิองภาคเอกชนไทยในการต่อต้านทุจรติ (Thai CAC) ของสมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการ
บรษิทัไทย (ขอ้มูล ณ วนัที่ 30 มกราคม 2564) ม ี2 กลุ่ม คอื  

• ได้ประกาศเจตนารมณ์เขา้ร่วม CAC 
• ได้รบัการรบัรอง CAC 

 

http://www.thai-cac.com/th
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01 สํานกังานใหญ่   02 เอ็มโพเรียม 

  

898 อาคารเพลินจิตทาวเวอร ์ชั้น 3 
ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี เขตปทุมวัน กรงุเทพฯ 10330 
โทร. +662 659 7000 โทรสาร. +662 658 5699

622 เอ็มโพเรียมทาวเวอร์ ชั้น 10 ถนนสุขุมวทิ 24  
แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 
โทร. +662 695 4539-40 โทรสาร. +662 695 4599

   
03 เซ็นทรัลบางนา   04 พระราม 2 

  

589/151 อาคารเซ็นทรัลซิต้ีทาวเวอร์ ชั้น 27 ถนนเทพ
รัตน แขวงบางนาเหนือ เขตบางนา กรุงเทพฯ 10260 
โทร. +662 763 2000 โทรสาร. +662 399 1448

    356, 358, 360 ชั้น 4 ถนนพระราม 2 แขวงแสมดํา 
เขตบางขุนเทียน กรุงเทพฯ 10150 
โทร. +662 013 7145  โทรสาร. +662 895 9557

   
05 สุพรรณบุร ี   06 ชลบรุ ี

  

249/171-172 หมู่ 5 ถนนเณรแก้ว ตําบลท่าระหัด อําเภอ
เมอืงสุพรรณบรุี จังหวัดสุพรรณบรุี 72000 
โทร. +663 596 7981 โทรสาร. +663 552 2449

    64/17 ถนนสุขุมวิท ตําบลบางปลาสรอ้ย  
อําเภอเมืองชลบุรี จงัหวัดชลบรุี 20000 
โทร. +663 312 6 580 โทรสาร. +663 312 6588

   
07 นครปฐม   08 เชียงใหม ่

  

67/1 ถนนราชดําเนิน ตําบลพระปฐมเจดีย์ อําเภอเมือง
นครปฐม จังหวดันครปฐม 73000 
โทร. +663 427 5500-7 โทรสาร. +663 421 8989

70 อาคารธนาคารกรุงศรีอยุธยา จํากัด(มหาชน)  
สาขาประตูช้างเผือก ถนนช้างเผือก ตําบลศรภูีมิ  
อําเภอเมืองเชียงใหม่ จังหวัดเชยีงใหม่ 50200

  โทร. +665 321 9234 โทรสาร. +665 321 9247
09 พิษณุโลก   10 ขอนแก่น 

  

275/1 อาคารธนาคารกรุงศรอียุธยา จํากัด(มหาชน) 
สาขาพิษณุโลก ถนนพิชัยสงคราม ตําบลในเมือง อําเภอ
เมอืงพษิณุโลก จังหวัดพิษณุโลก 65000 

114 อาคารธนาคารกรงุศรอียุธยา จํากัด(มหาชน) สาขา
ขอนแก่น ถนนศรีจันทร์ ตําบลในเมอืง อําเภอเมืองขอนแก่น 
จังหวัดขอนแก่น 40000 

  โทร. +665 530 3360 โทรสาร. +665 530 2580 โทร. +664 322 6120 โทรสาร. +664 322 6180
11 หาดใหญ่     
  90-92-94 อาคารธนาคารกรุงศรีอยุธยา จํากัด (มหาชน) 

สาขาหาดใหญ่ ถนนนิพัทธ์อุทิศ 1 ตําบลหาดใหญ่ อําเภอ
หาดใหญ่ จังหวดัสงขลา 90110

    

 โทร. +667 422 1229 โทรสาร. +667 422 1411

Krungsri Securities  

คําแนะนําการลงทุน 
ซื้อ: หุ้นท่ีคาดหวังอตัราผลตอบแทนรวมจากการลงทุนเกินกว่า 10% ภายในระยะเวลา 1 ปีข้างหน้า 
ถือ: หุ้นท่ีคาดหวังอตัราผลตอบแทนรวมจากการลงทุนระหว่าง -10% ถึง 10% ภายในระยะเวลา 1 ปีข้างหน้า 
ขาย: หุ้นท่ีคาดหวังอตัราผลตอบแทนรวมจากการลงทุนน้อยกว่า -10% ภายในระยะเวลา 1 ปีข้างหน้า 
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